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Wohnungsmarkt im
Umbruch

Leipzig. Durch die stetig wachsende Einwohnerzahl ist auch der Wohnungsmarkt
_der inzwischen grofiten sachsischen Stadt in Bewegung geraten. Die
Leerstandsrate ist innerhalb eines Jahres um 4% zuriickgegangen, und vor allem

junge Leute zieht es in die Stadt.

m April dieses Jahres konnten die Leip-
ziger Lokalbldtter jubeln. Das Landes-
amt fiir Statistik veroffentlichte das
Ergebnis der Bevolkerungsfortschrei-
bung auf Basis der Zensusdaten vom 9. Mai
2011 und dabei schlug Leipzig mit 530.761
Einwohnern die Landeshauptstadt Dresden
knapp aus dem Feld (Dresden: 530.409 Ein-
wohner, Stand Novem-
ber 2013). Bereits im
dritten Jahr in Folge
wichst Leipzigs Bevol-
kerung um mehr als
10.000 Einwohner. Das
ist vor allem dem Zuzug junger Leute zu ver-
" danken, bei denen Leipzig wegen seiner
lebendigen Kunst- und Kulturszene mitunter
angesagter ist als das etabliertere Berlin.
Schon vor zwei Jahren beschrieb die New
York Times Leipzig als das ,bessere Berlin“.
In den reichlich vorhandenen leer stehenden
Fabriken der eher beschaulichen Stadt haben
sich Kiinstler Ateliers und Ausstellungsraume
eingerichtet, es finden Konzerte oder andere
Veranstaltungen abseits des Mainstreams
statt.

Die Attraktivitdt der Stadt fiir junge Leute
zeigt sich auch an der Zahl der Studienbewer-
ber. Im Wintersemester 2013/2014 regis-
trierte die Uni Leipzig so viele Bewerber wie

York Times

nie zuvor: Auf 7.250 Studienplédtze kamen

41.000 Bewerber. 28.000 Studenten sind ins-
gesamt an der Uni Leipzig immatrikuliert.

Die wachsende Beliebtheit Leipzigs als
Wohnort lésst Stiick fiir Stiick den Leerstand
schrumpfen: Von 329.559 Wohnungen stan-
den Ende 2012 nach Schétzungen der Stadt
um die 27.000 leer. Das klingt viel, doch wie
der aktuelle Monitoringbericht Wohnen
2013/2014 fiir Leipzig zeigt, ist der Leerstand
erheblich zuriickgegangen. Die Auswertung
der Zensus-Ergebnisse, die in den Bericht
einflossen, ergab namlich, dass der Woh-
nungsbestand 2011 um 12.000 Einheiten gro-
3er war als angenommen. Statt der zuvor offi-
ziell kommunizierten ' Bestandszahl von
316.643 Wohnungen standen stadtweit also
knapp  328.900 Einheiten zur - Verfiigung,
davon wiederum waren 39.800 oder 12,1%
nicht vermietet. Aktuell entspricht die Zahl
leer stehender Wohnungen dagegen noch
8%, das heifdt fast 13.000 Einheiten weniger
als im Mai 2011.

Wenn Leipzig weiter wéachst wie bisher,
konnte der Leerstand schnell abgebaut wer-
den. Die regelmif’ig im Rahmen des Woh-

nungsmarktbarometers von der Stadt befrag- .

ten Akteure auf dem lokalen Immobilien-
markt gehen mehrheitlich davon aus, dass
2015 Angebot und Nachfrage fiir Wohnraum
ausgeglichen sein werden. Die Stadtverwal-
tung Leipzigs reagiert auf die Entwicklung
und will in diesem Jahr ihr wohnungspoliti-
sches Konzept fortschreiben, damit kiinftig
keine Engpisse entstehen und Entwicklungs-
schwerpunkte gesetzt werden kénnen. Denn
bis 2030 wird die Zahl der Einwohner der
aktuellen Bevolkerungsprognose der Stadt
zufolge auf 600.000 steigen. Zum einen wird
es demnach auch kiinftig Wanderungsge-
winne geben, zum anderen voraussichtlich,
dank der besonders starken Zuwanderung

Leipzig ist das bessere
Berlin, schreibt die New

von 18- bis 35-Jahrigen, auch die Zahl der
Geburten weiter zunehmen. Schon im letzten
Jahr machte der Anteil der 18- bis 25-Jdhrigen
mehr als die Halfte des gesamten Wande-
rungsgewinns von 11.349 Menschen aus. Fast
2.900 Einwohner kamen in der Altersgruppe
der 25- bis 35-Jahrigen hinzu. Die Verjiin-
gungskur senkte das Durchschnittsalter der
Leipziger von 44 auf
43,6 Jahre. Zwar lag
2013 die Zahl der Ster-
befdlle noch etwas
hoher -als die Zahl der
Geburten. Doch ,das
Geburtendefizit von 122 Personen ist das
geringste der Nachwendezeit’, wie es im
Monitoringbericht der Stadt heifit.

Der Bericht verarbeitet Zahlenmaterial
aus unterschiedlichen Quellen, von den
Angebotsmieten, die im Portal von Immobi-
lienScout24 aufgerufen werden, bis hin zu
Daten aus dem Einwohnermelderegister.
Letztere geben nicht nur Aufschluss iiber die
Einwohnerentwicklung nach Altersgruppen,
sondern auch iiber Wanderungsbewegungen
zwischen den einzelnen Ortsteilen.

Bei Studenten und jungen Familien
besonders beliebt ist beispielsweise der weit-
gehend durch eine geschlossene Griinder-
zeitbebauung geprégte
Ortsteil Schleuflig stid-
lichwestlich vom Stadt-
zentrum. Von der Wei-
fen Elster und dem Els-
terflussbett eingerahmt,
ist Schleufig nur iiber Briicken erreichbar und
nicht nur wegen der Lage am Wasser, son-
dern auch wegen des Clara-Zetkin-Parks und
des angrenzenden Naturschutzgebiets Elster-
und Pleile-Auewald attraktiv. Mit einem
Durchschnittsalter der Bewohner von 35,5
Jahren ist Schleuf3ig der jiingste Stadtteil von
Leipzig.

Im Schnitt fast 20 Jahre alter (55,2 Jahre) sind
die Bewohner des Plattenviertels Griinau-Ost.
Die Plattenquartiere in Leipzigs Westen
werden nicht nur durch eine iiberalterte

Mieten erzielt

.Bewohnerschaft, sondern teils auch durch

iiberdurchschnittlich hohe Leerstdnde ge-
prégt. Die Abwanderung konnte jedoch auch
in diesen Vierteln gestoppt werden. Griinau-
Nord und Griinau-Mitte wiesen 2013 bei-

Rund ums Zentrum
werden die hochsten

¥

Ein Schmuckstiick geworden und
entsprechend begehrt: das
Interdruck-Palais. 8ild: cG

spielsweise ein ausgeglichenes Wanderungs-

saldo aus. Einwohnerverluste_muces
wenige Ortsteile in Leipzig
iiberwiegende Mehrzahl konnte neue Be
wohner gewinnen. ;
Die anhaltende Zahl der Zuziige spiegelt
sich natiirlich auch in den Vermietungsprei-
sen wider (siehe Grafik ,Neuvermietungs
preise klettern nach oben”). Wahrend-di
durchschnittliche Nettokaltmiete der kom
munalen Biirgerbefragung zufolge nur bei
5,08 Euro/m? lag, kosteten neu vermietete
Wohnungen im vergangenen Jahr je nach
Wohnwert und Lage im Schnitt zwischen 4,35
Euro (einfacher Wohnwert) und 8,50 Euro/m?
(sehr guter Wohnwert) im Altbau und zwi-
schen 6,50 und 10 Euro/m? im Neubau. Bei
bestehenden Mietvertrégen sind nach Anga-
ben der Stadt Wohnungen im Zentrum am teu-
ersten. Hier werden im Schnitt 5,80 Euro/m?
verlangt. In anderen beliebten Vierteln wie

‘Schleufig, Plagwitz oder der Siidvorstadt rei-

chen die Mieten mit 5,40
bis 5,80 Euro/m? nah an
den oberen Durch-
schnittswert heran. In
Griinau, Mockern oder
Leutzsch liegen sie
dagegen unter 4,60 Euro/m?.

Bei Neuvermietungen kénnen vor allem in
Innenstadtlagen und fiir kleine Wohneinheiten
hohe Mieten aufgerufen werden. Das bestitigt
auch Jirgen Kutz, Geschéftsfiihrer der CG-
Gruppe, des derzeit grofiten Projektentwicklers
in Leipzig. Fiir durchschnittlich 9,45 Euro/m?
im Altbau und 10,75 Euro/m? im Neubau wer-
den Wohnungen im frisch fertiggestellten Inter-
druck-Palais Ecke Salomonstrafle/Dresdner
Strafle angeboten. Ausgegangen waren die Ent-
wickler bei dem zum Wohnhaus umgebauten
und durch einen Neubau ergédnzten fritheren
Druckereigebdude urspriinglich von Einstiegs-
mieten in Hohe von 7,90 Euro/m? fiir die 119
Altbauwohnungen und 8,60 Euro/m? fiir die
57 neu gebauten Einheiten. mv

Neuvermietungspreise klettern nach oben
Leipziger Monatsmieten nach Baualter und Wohnwert 2007 bis 2013
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Erst-/Wiedervermietung, nicht geférderte Dreizimmerwohnung mit ca. 70 m?, ab 2011 Unterscheidung zwischen gutem und

sehr gutem Wohnwert.
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